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Notice of Availability
San Jacinto Commerce Center Specific Plan Environmental Impact Report

Date: August 27, 2026

To: State Clearinghouse, Agencies, Organizations and Interested Parties

Lead Agency: City of San Jacinto 595 S. San Jacinto 
Ave San Jacinto, CA 92583
Kevin White, Community Development Director
Phone: 951-487-7330
Email:  SJCCSPComments@sanjacintoca.gov

Project Title: San Jacinto Commerce Center Specific Plan

Project Location: The proposed Project is located south of Ramona Boulevard (Record Road), east of 
Odell Street, west of Sanderson Avenue, and north of Cottonwood Avenue in the 
City of San Jacinto, Riverside County, California as depicted on Figure 1, Regional 
Map and Figure 2, Site Boundary, and is within Sections 17, 18, 19, 20, 29, and 30, 
Township 4 South and Range 1 West, of the San Bernardino Baseline and Meridian 
as reflected on Figure 3, USGS Topographical Map. The Project Study Area is 
comprised of 660 acres, consisting of a 514-acre On-Site Study Area encompassing 
Assessor’s Parcel Numbers (APNs) 432-030-006, 432-030-010, 432-030-011, and 
432-030-012, and a 146-acre Off-Site Study Area located within unimproved and 
partially improved rights-of-way (ROWs).

Project Description: 
The proposed Project would replace the Villages of San Jacinto Specific Plan with the proposed San Jacinto 
Commerce Center Specific Plan (SJCCSP), amend the General Plan Land Use Map Change the Zoning 
designations, subdivide the On-Site Study Area into 19 parcels and propose a Development Agreement (DA). 
Approval of the proposed Project would provide a plan and pathway for future implementing development 
projects. The proposed Project includes the entitlements necessary for the planning of future industrial 
warehouse buildings along with associated parking, landscaping, amenity spaces, trails, bike paths; and 
infrastructure necessary to support future development on the approximately 514-acre On-Site Study Area. 
A portion of the approximately 146-acre Off-Site Study Area would be planned for future utilities and 
roadway improvements, necessary to support future implementing development.

The intent of the SJCCSP is to provide high quality industrial land uses to serve existing and future residents, 
employees, and businesses of the City of San Jacinto and Riverside County. The land use plan has been 
designed to ensure economic viability, functional integrity, and a positive aesthetic impact on the 
surrounding community. The proposed SJCCSP would guide the buildout of the On-Site Study Area through 
two Development Scenarios consisting of eight or seven planning areas (PAs) as reflected in Figure 3, 
Conceptual Land Use Plan – Development Scenario 1 and Figure 4, Conceptual Land Use Plan – 
Development Scenario 2. The SJCCSP would provide for land uses with interrelated opportunities and consist 
of Industrial (I) , Public (P), and Flex-Use land use designations as well as two overlay areas as defined below.

mailto:Kwhite@sanjacintoca.gov
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Industrial
The Industrial land use designation would allow for a variety of industrial and manufacturing activities.  
Activities that do not generate significant amounts of pollution, including limited regional and sub-regional 
commercial activities that co-exist with surrounding land uses in a compatible manner would also be 
allowable, subject to the approval of a Conditional Use Permit. The SJCCSP also proposes “Good Neighbor” 
policies intended to provide the City and future implementing development projects with ways to ensure 
compatibility issues associated with warehouse, logistics and distribution facilities. These policies are 
designed to promote economic vitality and sustainability of businesses, while protecting the general health, 
safety, and welfare of the public that may be located within properties near or adjacent to the SJCCSP.  A 
portion of industrial tenant space and Overlay areas as described below, may also be utilized for office, retail 
space, or ancillary support services. Other supporting uses that are determined to be compatible with the 
primary Industrial use may be allowed by the SJCCSP. The average overall intensity of development would 
provide a floor area ratio (FAR) of up to 0.55.

Public
The Public land use designation would allow for publicly-owned facilities and properties, including regional 
and subregional drainages, basins, and other public facilities. The SJCCSP would permit uses in these PAs that 
are determined to be compatible with the primary Public land use, including but not limited to open space 
areas, hiking, biking, or recreational spaces.

Flex-Use
The Flex-Use land use designation would offer flexibility in permitted land uses, providing for a range of uses 
based on evolving market conditions, technological changes, and community needs. The purpose of this 
designation is to support economic resilience by reducing commute distances, fostering mixed-use 
environments, optimizing land use, and reducing development barriers. This designation encourages 
integrated development that supports employment, housing, and services within a short distance to create 
a vibrant, self-sustaining community. It also incorporates design standards and guidelines to ensure 
compatibility among uses. Allowable land uses within the Flex-Use Zone include industrial and manufacturing 
uses, service retail trade, warehousing, education, business/professional uses, research/technology, and 
residential uses. The residential units allowable within the Flex-Use land use designation were already 
considered by the approved VSJ SP, TTM 38107, and 2040 General Plan, all anticipated residential 
development based on existing approvals and/or current land use designations within the Project Study Area 
so the residential uses permitted within the Flex-Use land use designation are no different than the 
residential land uses previously contemplated.

The SJCCSP also includes two Overlays which would allow for additional uses as permitted by the SJCCSP to 
certain PA’s or additional design requirements as defined below:

• Industrial Support Overlay (ISO). This overlay would allow for industrial/business support services, 
including, but not limited to food service, gas stations, and limited retail uses within the SJCCSP 
without affecting the integrity of areas available for industrial uses. 

• Sanderson Avenue Restricted Overlay (SO). This overlay is intended to provide additional design 
guidance to support the corridor along Sanderson Avenue. The SO would restrict certain heavier 
industrial and outdoor uses by establishing a maximum building height of 60 feet from within the 
first 300 feet of Sanderson Avenue. If a portion of a building falls within the Sanderson Overlay area, 
the restrictions would apply to any outdoor component of the use within the 300 foot-buffer along 
the eastern boundary of the On-Site Study Area along Sanderson Avenue since this stretch has the 
potential for significant visual impacts. Drainage infrastructure within the SO would require 
landscape screening.
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The SJCCSP would also include open space areas, amenity areas, requirements for pedestrian connections, 
and a proposed 12-foot-wide trail along Sanderson Avenue. 

The proposed Project could be implemented under two different future development scenarios. Depending 
upon market conditions and availability of specific tenants, the Specific Plan would accommodate varying 
industrial intensities.  Scenario 1 land uses assume no cold storage uses.  Scenario 2 land uses assume up to 
1.2 million square feet of cold storage uses.

Development Scenario 1
Table A, Planning Area Summary (Development Scenario 1) below, identifies land use designations for each 
Planning Area and maximum buildout potential for this scenario.

Table A, Planning Area Summary (Development Scenario 1)

Planning Area
Land Use 

Designation
Overlay 
Area(s) Gross Acres

Maximum Square 
Footage

Maximum 
Floor Area 
Ratio (FAR)

PA-1 I 95 2,133,000 0.60
PA-2 I SO 63 1,353,000 0.55
PA-3 I SO 131 2,378,000 0.55
PA-4 I ISO/SO 97 1,636,000 0.50
PA-5 P 25 NA NA

PA-6A P 13 NA NA
PA-6B P 28 NA NA
PA-71 F SO 62 1,500,000 0.60

Totals 514 9,000,000
Note:

1. The Flex-Use zone may develop with a maximum square footage of Industrial land uses as identified in this table or 532 
Residential units and/or a mix of retail trade and services as allowed within the Flex-Use land use designation.

As reflected above, under Development Scenario 1, PA’s 1 through 4 would be designated Industrial (I) 
allowing up to 7,500,000 square feet of industrial land uses, as well as related supporting land uses as 
permitted by the SJCCSP. PA’s 5, 6A, and 6B would be designated Public (P) and provide for flood control and 
open space land uses. Planning Area 7 would be designated Flex-Use (F) allowing up to 1,500,000 square feet 
of industrial land uses as well as related supporting land uses as permitted by the SJCCSP or a maximum of 
532 residential dwelling units (which were already contemplated), and/or a mix of retail trade and services 
as permitted by the SJCCSP.  Planning Areas 2 through 4 and 7 are also part of the Sanderson Avenue 
Restricted Use Overlay (SO) while PA 4 is also part of the Industrial Support Overlay (ISO). Under 
Development Scenario 1, a maximum of 9 million square feet of industrial land uses and related supporting 
land uses are permitted by the SJCCSP.

Development Scenario 2
Table B, Planning Area Summary (Development Scenario 2) below, identifies land use designations for each 
planning area and maximum buildout potential for this scenario.  
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Table B, Planning Area Summary (Development Scenario 2)

Planning Area
Land Use 

Designation
Overlay 
Area(s) Gross Acres

Maximum Square 
Footage

Maximum 
Floor Area 
Ratio (FAR)

PA-1 I 95 2,133,000 0.60
PA-2 I SO 63 1,353,000 0.55
PA-3 I SO 183 1,200,000 0.55
PA-4 I ISO/SO 45 771,0001 0.5
PA-5 P 25 NA NA

PA-6A P 13 NA NA
PA-6B P 28 NA NA
PA-71 F SO 62 1,500,000 0.60

Totals 514 6,957,000
Note:

1. The Flex-Use zone may develop with a maximum square footage of Industrial land uses as identified in this table or 532 
Residential units and/or a mix of retail trade and services as allowed within the Flex-Use land use designation.

As reflected above, under Development Scenario 2, PA’s 1 through 4 would be designated Industrial (I) and 
PA 7 would be designated Flex-Use (F) allowing for a maximum of approximately 6.9 million square feet of 
industrial land uses that include cold storage, as well as related supporting land uses as permitted by the 
SJCCSP.  The cold storage use would be an allowable use within PA's 1 through 4 under Development Scenario 
2 and is anticipated to occur primarily within PA3. However, cold storage uses may develop within any of the 
PA’s designated Industrial within Development Scenario 2 provided the overall maximum cold storage square 
footage does not exceed 1.2 million square feet. Planning Area 7 would be designated Flex-Use (F) allowing 
up to 1,500,000 square feet of industrial land uses as well as related supporting land uses as permitted by 
the SJCCSP or a maximum of 532 residential dwelling units (which were already contemplated), and/or a mix 
of retail trade and services as permitted by the SJCCSP. PA’s 5, 6A, and 6B would be designated Public (P) and 
provide for flood control and open space land uses. Planning Areas 2 through 4 are also part of the Sanderson 
Avenue Restricted Use Overlay (SO) while PA 4 is also part of the Industrial Support Overlay (ISO).

Infrastructure
The proposed Project would require on- and off-site infrastructure improvements related to roadways and 
utilities. On-Site infrastructure improvements that may be required from future implementing development 
projects would include utility alignments/connections and roadway improvements within the On-Site Study 
Area. Off-site improvements include those necessary for roadway improvements and 
connections/alignments for utilities.

Vehicular Access
Primary vehicular access would be provided from Sanderson Avenue along the proposed Project’s eastern 
boundary, and Ramona Boulevard/Record Road along the northern boundary. De Anza Drive and Bridge 
Street would provide east and west access through the proposed Project. Additional access would be 
provided by Cawston Avenue, which traverses the center of the proposed Project, linking Ramona 
Boulevard/Record Road to the north with De Anza Drive and Bridge Street to the south. Under Development 
Scenario 2, segments of Cawston Avenue and Bridge Street would be removed from the General Plan 
Circulation Element. A segment of Cawston Avenue between De Anza Drive and Bridge Street and a segment 
of Bridge Street between Sanderson and Cawston Avenues, would be removed as General Plan roadways.   
These two streets would instead, terminate within the On-Site Study Area.
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Water
The proposed Project is located within the service area of Eastern Municipal Water District (EMWD) for 
potable, recycled water, and wastewater treatment. Eastern Municipal Water District (EMWD) would provide 
potable water service to the proposed Project from the existing 12-inch diameter waterline located in 
Sanderson Avenue. New 12-inch to 18-inch diameter facilities are proposed in Cawston Avenue, De Anza 
Drive, Ramona Boulevard/Record Road, and Bridge Street. All existing groundwater wells within the On-Site 
Study Area would be properly abandoned with the development of the proposed Project. All new water lines 
located in new or existing public rights-of-way would be maintained by EMWD.

Not related to providing potable water service directly to the proposed Project, but an adjacent source of 
important potable water supplies to southern California is the Metropolitan Water District of Southern 
California’s (MWD) Colorado River Aqueduct, Casa Loma Barrel 1 (or Siphon) and San Diego Pipeline 1 and 
Pipeline 2.  Areas of off-site improvements may intersection with MWD fee land. Any improvements or 
construction within MWD’s right of way or fee areas, will require MWD approvals.  

The proposed Project would receive recycled water service from EMWD for outdoor irrigation purposes. The 
nearest point of connection is an existing 42-inch diameter EMWD recycled water pipeline located 
approximately 30-feet from the southern boundary of the On-Site Study Area. The on-site recycled water 
plan to serve the proposed Project’s land uses, has pipelines of diameters ranging from 2-inches to 8-inches 
totaling approximately 20,337 linear feet. The maximum irrigation peak recycled water demand for buildout 
of the proposed Project is 308 acre-feet per year (AFY). EMWD produces and distributes recycled water at 
the San Jacinto Valley Regional Water Reclamation Facility.

Sewer
The City of San Jacinto Public Utilities Department is responsible for overseeing the City’s Sewer Collection 
System consisting of main sewer lines. All City sewage is transferred to EMWD’s treatment plant. EMWD 
would provide sewer treatment service to the proposed Project from the existing 30-inch diameter sewer 
trunk line located in Ramona Boulevard/Record Road. Installation of10-inch to 18-inch diameter sewer lines 
throughout the On-Site Study Area would be connected to existing sewer lines. All sewer lines located in new 
or existing public rights-of-way would be maintained by the City.

Storm Drain
The proposed Project would construct a new back-bone system of storm drain pipelines with laterals in 
Cawston Avenue, De Anza Road, and Bridge Street that are collectively referred to as “Line V,” which would 
range in size from 18-inch to 126-inch diameter for a total length of approximately 14,200 LF.  Line V would 
drain up to 369 cubic feet per second (cfs) on-site stormwater runoff to the proposed Hydrologic Conditions 
of Concern (HCOC) Basin to be constructed within Planning Area 5.  The unlined HCOC Basin provides storage 
capacity instead of direct stormwater quality treatment. Each future implementing project of the SJCCSP 
would provide stormwater treatment for its proportion of runoff generated prior to flowing to the HCOC 
Basin. To regulate the rate of flow out of the HCOC Basin, a pump station would be constructed, and flows 
would go to the reinforced concrete box (RCB) culvert that would cross Ramona Boulevard/Record Rd. The 
culvert would be sized for 536 cfcs to accommodate the developed flows of the proposed Project.

To convey off-site flows that come onto the proposed Project during a regional flooding event from the area 
that is southeast of Sanderson Avenue, the proposed Project would also construct Line 2, a segment of a 
future MDP facility (SJV MDP Line E) and an unlined Confluence Basin. Line 2 would be a concrete-lined flood 
control channel and culverts to collect and convey the FEMA-established 100-year storm event flood flows 
from the San Jacinto Reservoir through the proposed Project and outlet into the proposed Confluence Basin 
located on-site and directly adjacent to the HCOC Basin. Line 2 and the Confluence Basin would be the on-
site component of a future MDP facility that extends out from the Project and constructed by others. The 
Confluence Basin is the terminus of Line 2. The Confluence Basin provides storage capacity and would also 
be drained at a controlled rate using the proposed pump station.
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Once the Confluence Basin becomes full, flows will passively discharge into the future Ramona 
Boulevard/Record Road RCB culvert to join the existing northerly conveyance drainage pattern. The proposed 
Line 2 needed for the SJCCSP only, would be constructed in the same footprint as proposed by the SJV MDP 
Line E facility thereby not precluding the ability for Line E to be constructed instead of Line 2, if the timing of 
Line E coincides with the SJCCSP buildout. No stormwater from the proposed Project would be conveyed to 
future Line E until downstream of the Confluence Basin.  Because Line 2 would convey off-site flows that 
come onto the Project site, the timing of future construction of Line E does not affect Project. The outflow 
from the Ramona Boulevard/Record Road RCB culvert will flow northerly via its existing drainage pattern and 
existing culverts.

The proposed Project would also construct a new off-site storm drain pipeline that is referred to as “Line 1.” 
Line 1 would drain up to 12 cfs of street runoff in Ramona Boulevard/Record Rd and range in size from 18-
inch to 30-inches in diameter for a total length of 4,150 LF.  Line 1 would outlet to the proposed culvert that 
will cross Ramona Boulevard/Record Rd.

Proposed Line V, Line 1, the HCOC Basin, and pump station make up the backbone drainage system for the 
proposed Project and would be maintained by the City. The proposed Line 2 and Confluence Basin would 
also be maintained by the City. Future implementing projects of the proposed SJCCSP would construct their 
project-specific connections to the proposed SJCCSP backbone drainage system and water quality treatment 
systems.  

Electricity
San Jacinto Power (SJP) and/or Southern California Edison (SCE) would provide electrical service to the 
proposed Project. Existing SCE facilities are located along Sanderson Avenue, Warren Road, and along a 
portion of Ramona Boulevard (Record Road). The precise points of connection to the proposed Project would 
be determined at a later date in coordination with SJP/SCE. All existing and proposed electrical lines along 
the proposed Project frontage and on-site that are below 115 kilovolts (kv) would be placed underground 
and shall be subject to SJP review and approval.

Coordination with SJP and/or SCE would be required to provide service to the proposed Project. Future 
implementing projects within the proposed SJCCSP would be responsible to provide individual electric 
connections for service.

All proposed electrical distribution lines within the SJCCSP and those located along the proposed Project’s 
frontage would be placed underground and shall be subject to SJP and/or SCE review and approval.  Existing 
electrical facilities within the Project Study Area may require relocation or placement underground which 
shall be subject to coordination, review, and approval by SJP and/or SCE.  

Due to the size of the proposed Project, two (2) electrical substations may be required to provide electricity 
to the proposed Project.  In both development scenarios, one substation is planned near Cawston Avenue 
and Ramona Boulevard/Record Road that would connect to the existing 33 kv circuit located in Warren Road 
to supply power to developments within the SJCSSP.  Electrical service from the point of connect in Warren 
Road would extend east along Ramona Boulevard/Record Road to the proposed Project. 

Under Development Scenario 2, a larger substation may be required to support development within Planning 
Area 3.  This second substation would most likely be located along either De Anza Drive or Bridge Street 
within the On-Site Study Area. The construction of substation(s) would be allowed in all Planning Areas so 
that either Development Scenario can be supported and to allow flexibility for future planning of substations. 
The proposed SJCCSP sets forth standards to require any electrical substations to be screened by an 8-foot-
tall decorative block wall and landscaping or decorative tilt-up wall, subject to review and approval by the 
City.
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The On-Site Study Area is anticipated to be mass graded in up to four phases. The Phasing Plan allows for the 
simultaneous development of more than one phase at a time. Each phase may be divided into sub-phases as 
necessary but would ultimately be determined by market demand and infrastructure availability. The utilities 
and backbone systems within the SJCCSP would be constructed in phases as needed to support development 
within any one planning area. The exact phasing and timing of roadway and other infrastructure 
improvements are dependent on the location of each Planning Area and development needs. 

Grading design may include mass grading of the entire On-Site Study Area or grading in phases. Grading is 
designed to balance and is conceptually estimated to result in approximately 2,713,400 cubic yards (cy) of 
cut and approximately 2,126,000 cy of fill.  After factoring in estimates for shrinkage and subsidence, the 
mass grading would result in a net export of 10,500 cy. When import or export is within 2 percent of the 
overall grading quantities, grading is considered to be balanced. Since export would be approximately 0.4 
percent of the overall grading value, the grading is considered balanced.

The Draft Environmental Impact Report provides a review of environmental effects associated with 
implementation of the proposed Project. When considering approval of subsequent activities under the 
proposed Project, the City of San Jacinto would utilize this EIR as the basis in determining potential 
environmental effects and the appropriate level of environmental review, is any, of a subsequent activity. The 
following environmental review and entitlements are requested for implementation of the project:

• Certification of an EIR with the determination that the EIR has been prepared in compliance with the 
requirements of CEQA;

• Specific Plan (PLAN23-0001):  Proposes to replace the Villages of San Jacinto Specific Plan No. 01-04 
with the San Jacinto Commerce Center Specific Plan (SJCCSP). The SJCCSP proposes to provide 
guidance for development of the approximately 514-acre site with up to 9 million square feet of 
future light industrial development. The proposed SJCCSP would allow for two implementing 
Development Scenarios, providing a total of eight (8) planning areas under either Development 
Scenario; allowing for industrial, public, and flex-use land uses.

• General Plan Amendment (GPA) (PLAN23-0002):  Proposes to replace the general plan land use 
designation of SP (Specific Plan – Villages of San Jacinto Specific Plan No. 01-04) for APNs 432-030-
006, -010, and -011 and Medium Density Residential (MDR) for APN 432-030-012 with SP (Specific 
Plan – San Jacinto Commerce Center). The General Plan Amendment also proposes an amendment 
to the General Plan Circulation Element should Development Scenario 2 be implemented.  The 
proposed GPA would remove a segment of Cawston Avenue between De Anza Drive and Bridge 
Street, and a segment of Bridge Street between Sanderson and Cawston Avenues, as General Plan 
roadways.

• Change of Zone (CZ) (PLAN23-0003):  Proposes to change the zoning designation of SP (Specific Plan 
– Villages of San Jacinto Specific Plan No. 01-04) for APNs 432-030-006, -010, and -011 and RM 
(Residential Medium) for APN 432-030-012 to SP (Specific Plan – San Jacinto Commerce Center 
Specific Plan). 

• Tentative Parcel Map No. 38505 (TPM) (SUB24-0010): Proposes to subdivide the approximately 514 
gross acre site into 19 parcels for financing, conveyance, and phasing purposes that are consistent 
with the proposed SJCCSP. This subdivision includes 11 parcels for private development, four parcels 
for open space, and four lettered parcels for water quality and drainage features. TPM 38505 also 
includes 7 additional lettered lots for public right-of-way dedications.  

• Development Agreement (DA): The Project Applicant intends to negotiate a comprehensive 
Development Agreement to address issues that may include phasing, infrastructure construction and 
financing, development policies and goals, fee payments, and other such topics as may be agreed to 
between the City of San Jacinto and Project Applicant.
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Public Review: 45 days, extending from August 27, 2026 to October 12, 2026 at 5:00 p.m.

Document Availability: The Draft EIR is available for review online at 
https://www.sanjacintoca.gov/city_departments/community-development/planning/c_e_q_a or at the QR 
code below.

Provision of Comments: Members of the public and other interested agencies and individuals are invited to 
provide comments on the San Jacinto Commerce Center Draft EIR. Comments on the San Jacinto Commerce 
Center Draft EIR can be provided in writing to the City at 595 S. San Jacinto Ave San Jacinto, CA 92583, or by 
email at SJCCSPComments@sanjacintoca.gov, during the 45-day public review period, ending October 12, 
2026 at 5:00 p.m.

Significant Environmental Impacts: The Draft EIR determined that the following issue areas have less than 
significant impacts or potentially significant environmental impacts that will be mitigated to below a level of 
significance: Aesthetics, Biological Resources, Cultural Resources, Energy, Geology and Soils, Hydrology and 
Water Quality, Land Use, Public Services, Tribal Cultural Resources, and Utilities and Service Systems. The 
Initial Study has already determined that the following issue areas have either less than significant impacts 
or less than significant impacts that will be mitigated to below a level of significance: Hazards and Hazardous 
Materials, Mineral Resources, Population and Housing, Recreation, and Wildfire Hazards. The Draft EIR 
determined that potentially significant and unavoidable impacts associated with Agricultural Resources, Air 
Quality, Greenhouse Gas Emissions, Noise, and Transportation with the implementation of the proposed 
Project would occur. A Statement of Overriding Considerations is required prior to Project approval.

Hazardous Materials Statement: The applicant has certified that the Project Study Area is not a listed toxic 
site pursuant to Government Code Section 65962.5.

Notes: It should be noted that Tribal Consultations have been conducted in accordance with Senate Bill 18 
and Assembly Bill 52.

https://www.sanjacintoca.gov/city_departments/community-development/planning/c_e_q_a
mailto:SJCCSPComments@sanjacintoca.gov
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Aviso de Disponibilidad 
Informe de Impacto Ambiental del San Jacinto Commerce Center Specific Plan

Fecha: 27 de Agosto de 2026

Para: Oficina Estatal de Planificación y Consulta, Agencias, Organizaciones y partes 
interesadas

Agencia Líder: Cuidad de San Jacinto 595 S. San Jacinto 
Ave San Jacinto, CA 92583
Kevin White, Director de Desarrollo Comunitario
Teléfono: 951-487-7330
Correo Electrónico:  

Titulo del Proyecto: San Jacinto Commerce Center Specific Plan

Ubicación del 
Proyecto:

El Proyecto propuesto se ubica al sur de Ramona Boulevard (Record Road), al este de Odell 
Street, al oeste de Sanderson Avenue y al norte de Cottonwood Avenue, en la Ciudad de 
San Jacinto, Condado de Riverside, California, como se muestra en la Figura 1, Mapa 
Regional y la Figura 2, Límite del Sitio, y se encuentra dentro de las Secciones 17, 18, 19, 
20, 29 y 30, Township 4 South y Range 1 West del San Bernardino Baseline and Meridian, 
como se refleja en la Figura 3, Mapa Topográfico USGS. El Área de Estudio del Proyecto 
comprende 660 acres, consistentes en un Área de Estudio En Sitio de 514 acres que abarca 
los Números de Parcela del Tasador (APN): 432-030-006, 432-030-010, 432-030-011 y 432-
030-012. Las Áreas de Estudio Fuera del Sitio, de 146 acres, se ubican dentro de derechos 
de vía (ROW) no mejorados y parcialmente mejorados.

Descripción del Proyecto: 
El Proyecto propuesto reemplazaría el Plan Específico Villages of San Jacinto (VSJ SP) con el Plan Específico 
propuesto San Jacinto Commerce Center (SJCCSP), enmendar las designaciones subyacentes de Uso del Suelo 
del Plan General y de Zonificación, subdividiría el Área de Estudio En Sitio en 19 parcelas y propondría un 
Acuerdo de Desarrollo (DA). La aprobación del Proyecto propuesto proporcionaría un plan y una vía para 
futuros proyectos de desarrollo de implementación. El Proyecto propuesto incluye las autorizaciones 
necesarias para la planificación de futuros edificios industriales de almacén, junto con estacionamiento 
asociado, paisajismo, áreas de amenidades, senderos, ciclovías e infraestructura necesaria para apoyar el 
desarrollo futuro en el Área de Estudio En Sitio de aproximadamente 514 acres. Una porción del Área de 
Estudio Fuera del Sitio de aproximadamente 146 acres se planificaría para futuras mejoras de servicios 
públicos y vialidades, necesarias para apoyar el futuro desarrollo de implementación.

La intención del SJCCSP es proporcionar usos de suelo industriales de alta calidad para servir a los residentes, 
empleados y empresas actuales y futuros de la Cuidad de San Jacinto y el Condado de Riverside. El plan de 
uso del suelo ha sido diseñado para asegurar viabilidad económica, integridad funcional y un impacto estético 
positivo en la comunidad circundante. El SJCCSP propuesto guiaría la urbanización del Área de Estudio En 
Sitio mediante dos Escenarios de Desarrollo que consisten en ocho o siete áreas de planificación (PA), como 
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se refleja en la Figura 3, Plan Conceptual de Uso del Suelo – Escenario de Desarrollo 1, y la Figura 4, Plan 
Conceptual de Uso del Suelo – Escenario de Desarrollo 2. El SJCCSP prevería usos del suelo con 
oportunidades interrelacionadas y consistiría en designaciones de uso del suelo Industrial (I), Público (P) y 
Uso Flexible, así como dos áreas de superposición, según se definen a continuación.

Industrial
La designación de uso del suelo Industrial permitiría una variedad de actividades industriales y 
manufactureras. También se permitirían actividades que no generen cantidades significativas de 
contaminación, incluidas actividades comerciales regionales y subregionales limitadas que coexistan con los 
usos del suelo circundantes de manera compatible y que estarán sujetas a condiciones de aprobación de la 
Cuidad. El SJCCSP también propone políticas de “Buen Vecino” destinadas a proporcionar a la Cuidad y a los 
futuros proyectos de desarrollo la manera de asegurar la compatibilidad relacionada con instalaciones de 
almacén, logística y distribución. Estas políticas están diseñadas para promover la vitalidad económica y la 
sostenibilidad de las empresas, al tiempo que protegen la salud, seguridad y bienestar general del público 
que pueda ubicarse dentro de propiedades cercanas o adyacentes al SJCCSP. Una porción del espacio para 
inquilinos industriales y de las áreas de superposición descritas a continuación también podría utilizarse para 
oficinas, comercio minorista o servicios de apoyo auxiliares. Otros usos de apoyo que se determinen 
compatibles con el uso Industrial principal podrían ser permitidos por el SJCCSP. La intensidad promedio 
general del desarrollo proporcionaría una relación de área de piso (FAR) de hasta 0.55.

Público
La designación de uso del suelo Público permitiría instalaciones y propiedades de propiedad pública, incluidos 
drenajes regionales y subregionales, cuencas y otras instalaciones públicas. El SJCCSP permitiría usos en estas 
PA que se determinen compatibles con el uso del suelo Público principal, incluidos, entre otros, áreas de 
espacio abierto, senderismo, ciclismo o espacios recreativos.

Uso Flexible
La designación de uso del suelo Uso Flexible ofrecería flexibilidad en los usos permitidos, proporcionando 
una gama de usos basada en condiciones cambiantes del mercado, cambios tecnológicos y necesidades de 
la comunidad. El propósito de esta designación es apoyar la resiliencia económica mediante la reducción de 
distancias de traslado, el fomento de entornos de uso mixto, la optimización del uso del suelo y la reducción 
de barreras al desarrollo. Esta designación fomenta el desarrollo integrado que apoya el empleo, la vivienda 
y los servicios a corta distancia para crear una comunidad vibrante y autosuficiente. También incorpora 
normas y directrices de diseño para asegurar la compatibilidad entre usos. Los usos del suelo permitidos 
dentro de la Zona de Uso Flexible incluyen usos industriales y manufactureros, comercio minorista de 
servicios, almacenamiento, educación, usos comerciales/profesionales, investigación/tecnología y usos 
residenciales. Las unidades residenciales permitidas dentro de la designación de Uso Flexible ya fueron 
consideradas por el VSJ SP aprobado, TTM 38107 y el Plan General 2040, todos los cuales anticiparon 
desarrollo residencial con base en aprobaciones existentes y/o designaciones actuales de uso del suelo 
dentro del Área de Estudio del Proyecto, por lo que los usos residenciales permitidos dentro de la designación 
de Uso Flexible no son diferentes de los usos residenciales previamente contemplados.

El SJCCSP también incluye dos Superposiciones que permitirían usos adicionales según lo permitido por el 
SJCCSP para ciertas PA o requisitos de diseño adicionales, según se define a continuación:

• Superposición de Apoyo Industrial (ISO). Esta superposición permitiría servicios de apoyo 
industrial/empresarial, incluidos, entre otros, servicio de alimentos, gasolineras y usos minoristas 
limitados dentro del SJCCSP sin afectar la integridad de las áreas disponibles para usos industriales.

• Superposición Restringida de Sanderson Avenue (SO). Esta superposición está destinada a 
proporcionar orientación de diseño adicional para apoyar el corredor a lo largo de Sanderson 
Avenue. La SO restringiría ciertos usos industriales más pesados y usos al aire libre mediante el 
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establecimiento de una altura máxima de edificio de 60 pies dentro de los primeros 300 pies de 
Sanderson Avenue. Si una porción de un edificio se encuentra dentro del área de Superposición 
Sanderson, las restricciones se aplicarían a cualquier componente exterior del uso dentro de la franja 
de amortiguamiento de 300 pies a lo largo del límite oriental del Área de Estudio En Sitio junto a 
Sanderson Avenue, ya que este tramo tiene potencial de impactos visuales significativos. La 
infraestructura de drenaje dentro de la SO requeriría evaluación preliminar del paisajismo.

El SJCCSP también incluiría áreas de espacio abierto, áreas de amenidades, requisitos para conexiones 
peatonales y un sendero propuesto de 12 pies de ancho a lo largo de Sanderson Avenue.

El Proyecto propuesto podría implementarse bajo dos escenarios diferentes de desarrollo futuro. 
Dependiendo de las condiciones del mercado y la disponibilidad de inquilinos específicos, el Plan Específico 
acomodaría intensidades industriales variables. Los usos del suelo del Escenario 1 suponen que no habrá 
usos de almacenamiento en frío. Los usos del suelo del Escenario 2 suponen hasta 1.2 millones de pies 
cuadrados de usos de almacenamiento en frío.

Escenario de Desarrollo 1
La Tabla A, Resumen de Áreas de Planificación (Escenario de Desarrollo 1) a continuación, identifica las 
designaciones de uso del suelo para cada Área de Planificación y el potencial máximo de desarrollo para este 
escenario.

Tabla A, Resumen de Áreas de Planificación (Escenario de Desarrollo 1)

Área de 
Planificación 

Designación de 
Uso de Suelo 

Área de 
Superposición 

Acres en 
Bruto

Metros 
Cuadrados 
Máximos 

Relación 
Maxima de 

Área de Piso 
(FAR)

PA-1 I 95 2,133,000 0.60
PA-2 I SO 63 1,353,000 0.55
PA-3 I SO 131 2,378,000 0.55
PA-4 I ISO/SO 97 1,636,000 0.50
PA-5 P 25 NA NA

PA-6A P 13 NA NA
PA-6B P 28 NA NA
PA-71 F SO 62 1,500,000 0.60

Totals 514 9,000,000
Nota:

2. La zona de Uso Flexible puede desarrollarse con la superficie máxima de usos industriales identificada en esta tabla o 
con 532 unidades residenciales y/o una mezcla de comercio minorista y servicios según lo permitido dentro de la 
designación de uso del suelo Uso Flexible.

Como se refleja anteriormente, bajo el Escenario de Desarrollo 1, las PA 1 a 4 serían designadas Industrial (I), 
permitiendo hasta 7,500,000 pies cuadrados de usos industriales, así como usos de apoyo relacionados según 
lo permitido por el SJCCSP. Las PA 5, 6A y 6B serían designadas Público (P) y proporcionarían usos de control 
de inundaciones y espacio abierto. El Área de Planificación 7 sería designada Uso Flexible (F), permitiendo 
hasta 1,500,000 pies cuadrados de usos industriales, así como usos de apoyo relacionados según lo permitido 
por el SJCCSP, o un máximo de 532 unidades de vivienda residencial (que ya fueron contempladas), y/o una 
mezcla de comercio minorista y servicios según lo permitido por el SJCCSP. Las Áreas de Planificación 2 a 4 y 
7 también forman parte de la Superposición de Uso Restringido de Sanderson Avenue (SO), mientras que la 
PA 4 también forma parte de la Superposición de Apoyo Industrial (ISO). Bajo el Escenario de Desarrollo 1, el 
SJCCSP permite un máximo de 9 millones de pies cuadrados de usos industriales y usos de apoyo 
relacionados.
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Escenario de Desarrollo 2
La Tabla B, Resumen de Áreas de Planificación (Escenario de Desarrollo 2) a continuación, identifica las 
designaciones de uso del suelo para cada área de planificación y el potencial máximo de desarrollo para este 
escenario.

Tabla B, Resumen de Áreas de Planificación (Escenario de Desarrollo 2)

Área de 
Planificación 

Designación de 
Uso de Suelo 

Área de 
Superposición 

Acres en 
Bruto

Metros 
Cuadrados 
Máximos 

Relación 
Maxima de 

Área de Piso 
(FAR)

PA-1 I 95 2,133,000 0.60
PA-2 I SO 63 1,353,000 0.55
PA-3 I SO 183 1,200,000 0.55
PA-4 I ISO/SO 45 771,000 0.50
PA-5 P 25 NA NA

PA-6A P 13 NA NA
PA-6B P 28 NA NA
PA-71 F SO 62 1,500,000 0.60

Totals 514 6,957,000
Nota:

2. La zona de Uso Flexible puede desarrollarse con la superficie máxima de usos industriales identificada en esta tabla o 
con 532 unidades residenciales y/o una mezcla de comercio minorista y servicios según lo permitido dentro de la 
designación de uso del suelo Uso Flexible.

Como se refleja anteriormente, bajo el Escenario de Desarrollo 2, las PA 1 a 4 serían designadas Industrial (I) 
y la PA 7 sería designada Uso Flexible (F), permitiendo un máximo de aproximadamente 6.9 millones de pies 
cuadrados de usos industriales que incluyen almacenamiento en frío, así como usos de apoyo relacionados 
según lo permitido por el SJCCSP. El uso de almacenamiento en frío sería un uso permitido dentro de las PA 
1 a 4 bajo el Escenario de Desarrollo 2 y se anticipa que ocurra principalmente dentro de la PA3. Sin embargo, 
los usos de almacenamiento en frío podrían desarrollarse dentro de cualquiera de las PA designadas 
Industrial dentro del Escenario de Desarrollo 2, siempre que la superficie total máxima de almacenamiento 
en frío no exceda 1.2 millones de pies cuadrados. El Área de Planificación 7 sería designada Uso Flexible (F), 
permitiendo hasta 1,500,000 pies cuadrados de usos industriales, así como usos de apoyo relacionados según 
lo permitido por el SJCCSP, o un máximo de 532 unidades de vivienda residencial (que ya fueron 
contempladas), y/o una mezcla de comercio minorista y servicios según lo permitido por el SJCCSP. Las PA 5, 
6A y 6B serían designadas Público (P) y proporcionarían usos de control de inundaciones y espacio abierto. 
Las Áreas de Planificación 2 a 4 también forman parte de la Superposición de Uso Restringido de Sanderson 
Avenue (SO), mientras que la PA 4 también forma parte de la Superposición de Apoyo Industrial (ISO).

Infraestructura
El Proyecto propuesto requeriría mejoras de infraestructura en sitio y fuera del sitio relacionadas con 
vialidades y servicios públicos. Las mejoras de infraestructura en sitio que podrían requerirse de futuros 
proyectos de desarrollo de implementación incluirían alineaciones/conexiones de servicios públicos y 
mejoras viales dentro del Área de Estudio En Sitio. Las mejoras fuera del sitio incluyen aquellas necesarias 
para mejoras viales y conexiones/alineaciones de servicios públicos.

Acceso Vehicular
El acceso vehicular principal se proporcionaría desde Sanderson Avenue a lo largo del límite oriental del 
Proyecto propuesto y desde Ramona Boulevard/Record Road a lo largo del límite norte. De Anza Drive y 
Bridge Street proporcionarían acceso este y oeste a través del Proyecto propuesto. Cawston Avenue 
proporcionaría acceso adicional, atravesando el centro del Proyecto propuesto y conectando Ramona 
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Boulevard/Record Road al norte con De Anza Drive y Bridge Street al sur. Bajo el Escenario de Desarrollo 2, 
segmentos de Cawston Avenue y Bridge Street se eliminarían del Elemento de Circulación del Plan General. 
Un segmento de Cawston Avenue entre De Anza Drive y Bridge Street y un segmento de Bridge Street entre 
Sanderson y Cawston Avenues se eliminarían como vialidades del Plan General. Estas dos calles, en cambio, 
terminarían dentro del Área de Estudio En Sitio.

Agua
El Proyecto propuesto se ubica dentro del área de servicio de Eastern Municipal Water District (EMWD) para 
agua potable, agua reciclada y tratamiento de aguas residuales. Eastern Municipal Water District (EMWD) 
proporcionaría servicio de agua potable al Proyecto propuesto desde la línea de agua existente de 12 
pulgadas de diámetro ubicada en Sanderson Avenue. Se proponen nuevas instalaciones de 12 a 18 pulgadas 
de diámetro en Cawston Avenue, De Anza Drive, Ramona Boulevard/Record Road y Bridge Street. Todos los 
pozos de agua subterránea existentes dentro del Área de Estudio En Sitio serían abandonados 
adecuadamente con el desarrollo del Proyecto propuesto. Todas las nuevas líneas de agua ubicadas en 
derechos de vía públicos nuevos o existentes serían mantenidas por EMWD.

Aunque no está relacionado directamente con el suministro de agua potable al Proyecto propuesto, pero 
una fuente adyacente importante de abastecimiento de agua potable para el sur de California, se encuentra 
el Acueducto del Río Colorado de Metropolitan Water District of Southern California (MWD), Casa Loma 
Barrel 1 (o Sifón) y San Diego Pipeline 1 y Pipeline 2. Las áreas de mejoras fuera del sitio podrían intersecar 
terrenos de propiedad de MWD. Cualquier mejora o construcción dentro del derecho de vía o áreas de 
propiedad de MWD requerirá las aprobaciones correspondientes de MWD.

El Proyecto propuesto recibiría servicio de agua reciclada de EMWD para fines de riego exterior. El punto de 
conexión más cercano es una tubería existente de agua reciclada de EMWD de 42 pulgadas de diámetro 
ubicada aproximadamente a 30 pies del límite sur del Área de Estudio En Sitio. El plan de agua reciclada en 
sitio para servir los usos del suelo del Proyecto propuesto tiene tuberías con diámetros que varían de 2 
pulgadas a 8 pulgadas, con un total de aproximadamente 20,337 pies lineales (LF). La demanda máxima pico 
de agua reciclada para riego al desarrollo completo del Proyecto propuesto es de 308 acres-pie por año (AFY). 
EMWD produce y distribuye agua reciclada en San Jacinto Valley Regional Water Reclamation Facility.

Alcantarillado
El Departamento de Servicios Públicos de la Cuidad de San Jacinto es responsable de supervisar el Sistema 
de Recolección de Alcantarillado de la Cuidad, consistente en líneas principales de alcantarillado. Todas las 
aguas residuales de la Cuidad se transfieren a la planta de tratamiento de EMWD. EMWD proporcionaría 
servicio de tratamiento de alcantarillado al Proyecto propuesto desde la línea troncal de alcantarillado 
existente de 30 pulgadas de diámetro ubicada en Ramona Boulevard/Record Road. La instalación de líneas 
de alcantarillado de 10 a 18 pulgadas de diámetro en toda el Área de Estudio En Sitio se conectaría a las líneas 
de alcantarillado existentes. Todas las líneas de alcantarillado ubicadas en derechos de vía públicos nuevos 
o existentes serían mantenidas por la Cuidad.

Drenaje Pluvial
El Proyecto propuesto construiría un nuevo sistema troncal de tuberías de drenaje pluvial con laterales en 
Cawston Avenue, De Anza Road y Bridge Street, denominados colectivamente “Line V”, que variarían en 
tamaño de 18 pulgadas a 126 pulgadas de diámetro por una longitud total de aproximadamente 14,200 LF. 
Line V drenaría hasta 369 pies cúbicos por segundo (cfs) de escorrentía pluvial en sitio hacia la cuenca 
propuesta de Condiciones Hidrológicas de Preocupación (HCOC), que se construiría dentro del Área de 
Planificación 5. La cuenca HCOC sin revestimiento proporciona capacidad de almacenamiento en lugar de 
tratamiento directo de calidad de aguas pluviales. Cada futuro proyecto de implementación del SJCCSP 
proporcionaría tratamiento de aguas pluviales para su proporción de escorrentía generada antes de fluir 
hacia la cuenca HCOC. Para regular la tasa de flujo que sale de la cuenca HCOC, se construiría una estación 
de bombeo, y los flujos irían a la alcantarilla de caja de concreto reforzado (RCB) que cruzaría Ramona 
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Boulevard/Record Rd. La alcantarilla tendría capacidad para 536 cfs para acomodar los flujos desarrollados 
del Proyecto propuesto.

Para conducir los flujos fuera del sitio que ingresan al Proyecto propuesto durante un evento regional de 
inundación desde el área al sureste de Sanderson Avenue, el Proyecto propuesto también construiría Line 2, 
un segmento de una futura instalación MDP (SJV MDP Line E) y una Confluence Basin sin revestimiento. Line 
2 sería un canal de control de inundaciones revestido de concreto y alcantarillas para recolectar y conducir 
los flujos de inundación del evento de tormenta de 100 años establecido por FEMA desde San Jacinto 
Reservoir a través del Proyecto propuesto y descargar en la Confluence Basin propuesta ubicada en sitio y 
directamente adyacente a la cuenca HCOC. Line 2 y la Confluence Basin serían el componente en sitio de una 
futura instalación MDP que se extiende fuera del Proyecto y sería construida por otros. La Confluence Basin 
es el término de Line 2. La Confluence Basin proporciona capacidad de almacenamiento y también sería 
drenada a una tasa controlada mediante la estación de bombeo propuesta.

Una vez que la Confluence Basin se llene, los flujos se descargarán pasivamente en la futura alcantarilla RCB 
de Ramona Boulevard/Record Road para unirse al patrón existente de conducción de drenaje hacia el norte. 
La Line 2 propuesta necesaria solo para el SJCCSP se construiría en la misma huella propuesta por la 
instalación SJV MDP Line E, por lo que no impediría la posibilidad de que Line E se construya en lugar de Line 
2 si el calendario de Line E coincide con la urbanización del SJCCSP. Ninguna agua pluvial del Proyecto 
propuesto sería conducida a la futura Line E hasta aguas abajo de la Confluence Basin. Debido a que Line 2 
conduciría flujos fuera del sitio que ingresan al sitio del Proyecto, el calendario de construcción futura de Line 
E no afecta al Proyecto. El flujo de salida de la alcantarilla RCB de Ramona Boulevard/Record Road fluirá hacia 
el norte mediante su patrón de drenaje existente y alcantarillas existentes.

El Proyecto propuesto también construiría una nueva tubería de drenaje pluvial fuera del sitio denominada 
“Line 1”. Line 1 drenaría hasta 12 cfs de escorrentía de calles en Ramona Boulevard/Record Rd y variaría en 
tamaño de 18 pulgadas a 30 pulgadas de diámetro por una longitud total de 4,150 LF. Line 1 descargaría en 
la alcantarilla propuesta que cruzará Ramona Boulevard/Record Rd.

Line V propuesta, Line 1, la cuenca HCOC y la estación de bombeo constituyen el sistema troncal de drenaje 
para el Proyecto propuesto y serían mantenidos por la Cuidad. La Line 2 propuesta y la Confluence Basin 
también serían mantenidas por la Cuidad. Los futuros proyectos de implementación del SJCCSP propuesto 
construirían sus conexiones específicas al sistema troncal de drenaje del SJCCSP propuesto y a los sistemas 
de tratamiento de calidad del agua.

Electricidad
San Jacinto Power (SJP) y/o Southern California Edison (SCE) proporcionarían servicio eléctrico al Proyecto 
propuesto. Las instalaciones existentes de SCE se ubican a lo largo de Sanderson Avenue, Warren Road y una 
porción de Ramona Boulevard (Record Road). Los puntos precisos de conexión al Proyecto propuesto se 
determinarían en una fecha posterior en coordinación con SJP/SCE. Todas las líneas eléctricas existentes y 
propuestas a lo largo del frente del Proyecto propuesto y en sitio que estén por debajo de 115 kilovoltios (kv) 
se colocarían bajo tierra y estarán sujetas a revisión y aprobación de SJP.

Se requeriría coordinación con SJP y/o SCE para proporcionar servicio al Proyecto propuesto. Los futuros 
proyectos de implementación dentro del SJCCSP propuesto serían responsables de proporcionar conexiones 
eléctricas individuales para el servicio.

Todas las líneas de distribución eléctrica propuestas dentro del SJCCSP y aquellas ubicadas a lo largo del 
frente del Proyecto propuesto se colocarían bajo tierra y estarán sujetas a revisión y aprobación de SJP y/o 
SCE. Las instalaciones eléctricas existentes dentro del Área de Estudio del Proyecto pueden requerir 
reubicación o colocación subterránea, lo cual estará sujeto a coordinación, revisión y aprobación por SJP y/o 
SCE.
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Debido al tamaño del Proyecto propuesto, podrían requerirse dos (2) subestaciones eléctricas para 
proporcionar electricidad al Proyecto propuesto. En ambos escenarios de desarrollo, se planifica una 
subestación cerca de Cawston Avenue y Ramona Boulevard/Record Road que se conectaría al circuito 
existente de 33 kv ubicado en Warren Road para suministrar energía a desarrollos dentro del SJCCSP. El 
servicio eléctrico desde el punto de conexión en Warren Road se extendería hacia el este a lo largo de 
Ramona Boulevard/Record Road hasta el Proyecto propuesto.

Bajo el Escenario de Desarrollo 2, podría requerirse una subestación más grande para apoyar el desarrollo 
dentro del Área de Planificación 3. Esta segunda subestación probablemente se ubicaría a lo largo de De Anza 
Drive o Bridge Street dentro del Área de Estudio En Sitio. La construcción de subestación(es) se permitiría en 
todas las Áreas de Planificación para que cualquiera de los Escenarios de Desarrollo pueda ser apoyado y 
para permitir flexibilidad en la planificación futura de subestaciones. El SJCCSP propuesto establece normas 
para exigir que cualquier subestación eléctrica sea protegida visualmente mediante un muro decorativo de 
bloque de 8 pies de altura y paisajismo o un muro decorativo tipo tilt-up, sujeto a revisión y aprobación por 
la Cuidad.

Se anticipa que el Área de Estudio En Sitio sea nivelada masivamente en hasta cuatro fases. El Plan de Fases 
permite el desarrollo simultáneo de más de una fase a la vez. Cada fase puede dividirse en subfases según 
sea necesario, pero en última instancia se determinaría por la demanda del mercado y la disponibilidad de 
infraestructura. Los servicios públicos y sistemas troncales dentro del SJCCSP se construirían en fases según 
sea necesario para apoyar el desarrollo dentro de cualquier área de planificación. La fase y el calendario 
exactos de las mejoras viales y de otra infraestructura dependen de la ubicación de cada Área de Planificación 
y de las necesidades de desarrollo.

El diseño de nivelación puede incluir la nivelación masiva de toda el Área de Estudio En Sitio o la nivelación 
por fases. La nivelación está diseñada para equilibrarse y se estima conceptualmente que resultará en 
aproximadamente 2,713,400 yardas cúbicas (cy) de corte y aproximadamente 2,126,000 cy de relleno. 
Después de considerar estimaciones de contracción y subsidencia, la nivelación masiva resultaría en una 
exportación neta de 10,500 cy. Cuando la importación o exportación está dentro del 2 por ciento de las 
cantidades generales de nivelación, se considera que la nivelación está equilibrada. Dado que la exportación 
sería aproximadamente 0.4 por ciento del valor general de nivelación, se considera que la nivelación está 
equilibrada.

El Borrador del Informe de Impacto Ambiental (EIR) proporciona una revisión de los efectos ambientales 
asociados con la implementación del Proyecto propuesto. Al considerar la aprobación de actividades 
posteriores bajo el Proyecto propuesto, la Cuidad de San Jacinto utilizaría este EIR como base para 
determinar los posibles efectos ambientales y el nivel apropiado de revisión ambiental, si corresponde, de 
una actividad posterior. Se solicitan la siguiente revisión ambiental y autorizaciones para la implementación 
del proyecto:

• Certificación de un EIR con la determinación de que el EIR ha sido preparado de conformidad con los 
requisitos de CEQA;

• Plan Específico (PLAN23-0001): Propone reemplazar Villages of San Jacinto Specific Plan No. 01-04 
con San Jacinto Commerce Center Specific Plan (SJCCSP). El SJCCSP propone proporcionar orientación 
para el desarrollo del sitio de aproximadamente 514 acres con hasta 9 millones de pies cuadrados 
de futuro desarrollo industrial ligero. El SJCCSP propuesto permitiría dos Escenarios de Desarrollo de 
implementación, proporcionando un total de ocho (8) áreas de planificación bajo cualquiera de los 
Escenarios de Desarrollo; permitiendo usos del suelo industriales, públicos y de uso flexible.

• Enmienda al Plan General (GPA) (PLAN23-0002): Propone reemplazar la designación de uso del 
suelo del plan general de SP (Plan Específico – Villages of San Jacinto Specific Plan No. 01-04) para 
los APN 432-030-006, -010 y -011 y Residencial de Densidad Media (MDR) para el APN 432-030-012 
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con SP (Plan Específico – San Jacinto Commerce Center). La Enmienda al Plan General también 
propone una enmienda al Elemento de Circulación del Plan General en caso de que se implemente 
el Escenario de Desarrollo 2. La GPA propuesta eliminaría un segmento de Cawston Avenue entre De 
Anza Drive y Bridge Street, y un segmento de Bridge Street entre Sanderson y Cawston Avenues, 
como vialidades del Plan General.

• Cambio de Zona (CZ) (PLAN23-0003): Propone cambiar la designación de zonificación de SP (Plan 
Específico – Villages of San Jacinto Specific Plan No. 01-04) para los APN 432-030-006, -010 y -011 y 
RM (Residencial Media) para el APN 432-030-012 a SP (Plan Específico – San Jacinto Commerce 
Center Specific Plan).

• Mapa Tentativo de Parcelas No. 38505 (TPM) (SUB24-0010): Propone subdividir el sitio de 
aproximadamente 514 acres brutos en 19 parcelas para fines de financiamiento, transferencia y fases 
que sean consistentes con el SJCCSP propuesto. Esta subdivisión incluye 11 parcelas para futuros 
edificios industriales, cuatro parcelas para espacio abierto y cuatro parcelas identificadas con letras 
para características de calidad del agua y drenaje. TPM 38505 también incluye 7 lotes adicionales 
identificados con letras para dedicaciones de derecho de vía público.

• Acuerdo de Desarrollo (DA): El Solicitante del Proyecto tiene la intención de negociar un Acuerdo de 
Desarrollo integral para abordar asuntos que pueden incluir fases, construcción y financiamiento de 
infraestructura, políticas y objetivos de desarrollo, pagos de tarifas y otros temas que puedan 
acordarse entre la Cuidad de San Jacinto y el Solicitante del Proyecto.

Revisión Pública: 45 días, desde el 27 de agosto de 2026 hasta el 12 de octubre de 2026 a las 5:00 p.m.

Disponibilidad del Documento: El Borrador del EIR y el Plan General de San Jacinto están disponibles para 
revisión en línea en https://www.sanjacintoca.gov/city_departments/community-
development/planning/c_e_q_a o escaneando el código QR que aparece a continuación.

Presentación de Comentarios: Se invita a los miembros del público y a otras agencias e individuos interesados 
a proporcionar comentarios sobre el Borrador del EIR del San Jacinto Commerce Center. Los comentarios sobre 
el Borrador del EIR del San Jacinto Commerce Center pueden presentarse por escrito a la Cuidad en 595 S. San 
Jacinto Ave San Jacinto, CA 92583, o por correo electrónico a SJCCSPComments@sanjacintoca.gov, durante el 
período de revisión pública de 45 días, que finaliza el 12 de octubre de 2026 a las 5:00 p.m.

Impactos Ambientales Significativos: El Borrador del EIR determinó que las siguientes áreas temáticas tienen 
impactos menos que significativos o impactos ambientales potencialmente significativos que serán mitigados 
por debajo de un nivel de significancia: Estética, Recursos Biológicos, Recursos Culturales, Energía, Geología 
y Suelos, Hidrología y Calidad del Agua, Uso del Suelo, Servicios Públicos, Recursos Culturales Tribales y 
Servicios Públicos y Sistemas de Servicios. El Estudio Inicial ya determinó que las siguientes áreas temáticas 
tienen impactos menos que significativos o impactos menos que significativos que serán mitigados por 
debajo de un nivel de significancia: Riesgos y Materiales Peligrosos, Recursos Minerales, Población y Vivienda, 
Recreación y Riesgos de Incendios Forestales. El Borrador del EIR determinó que ocurrirían impactos 
potencialmente significativos e inevitables asociados con Recursos Agrícolas, Calidad del Aire, Emisiones de 
Gases de Efecto Invernadero, Ruido y Transporte con la implementación del Proyecto propuesto. Se requiere 

https://www.sanjacintoca.gov/city_departments/community-development/planning/c_e_q_a
https://www.sanjacintoca.gov/city_departments/community-development/planning/c_e_q_a
mailto:SJCCSPComments@sanjacintoca.gov
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una Declaración de Consideraciones Primordiales antes de la aprobación del Proyecto.

Declaración sobre Materiales Peligrosos: El solicitante ha certificado que el Área de Estudio del Proyecto no 
es un sitio tóxico enlistado conforme a la Sección 65962.5 del Código de Gobierno.

Notas: Debe señalarse que se han realizado Consultas Tribales de conformidad con Senate Bill 18 y Assembly 
Bill 52.



San Jacinto Commerce Center
Figure 1 - Regional Map
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Figure 2 - Site Boundary
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Figure 3 -  USGS Topographical Map
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Figure 4 - Conceptual Land Use Plan -
Development Scenario 1
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Figure 5 - Conceptual Land Use Plan -
Development Scenario 2

San Jacinto Commerce Center Specific Plan
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